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       iwath vfHkykHk
Capital Gain 

                                      19
iwathxr vfLr;ksa ds gLrkarj.k ¼Transfer½ ls gksus okys ykHk dks] iwath vfHkykHk dgrsa gSA O;fDrxr Previous Year 

lEifRr ¼iguus ds diM+s] QuhZpj] okgu] Vh-Ogh-] fQzt vkfn ijUrq tsojksa dks NksM+dj½ ds gLrkarj.k ls gksus okyh vk; 
dks iwwath vfHkykHk ls vyx j[kk x;k gSA ijarq o"kZZ 2007&08 ls ikSjkf.kd ladyu] Mzkabx isafVx] ;k vkVZ ds gLrkarj.k ls 
vftZr vk; iwath vfHkykHk gksxhA ;s nks izdkj ds gksrsa gSa%

19-1 vYidkfyd iwath vfHkykHk ¼Short Term Capital Gain½

tc iwathxr vfLr;ka] djnkrk ds ikl] 36 ekg ¼”ks;j] bfDoVh vksfj,asVsM E;wPkwvy QaM ds ;wfuVksa ds fy, 12 ekg½ ;k 
mlls de le; rd jgh gks] rks ,slh vfLr;ksa ds gLrkarj.k ls gqbZ vk;] vYidkfyd iwath vfHkykHk dgykrh gSA ftls 
ldy dqy&vk; ¼GROSS TOTAL INCOME½ esa tksM+ fn;k tkrk gS rFkk bl ij fu;ekuqlkj lkekU; nj ls dj ns; 
gksrk gSA

vYidkfyd iwath vfHkykHk dh x.kuk fof/k ¼Calculation of Short Term Capital Gain½%
 ¼1½  loZizFke lEifRr;ksa ds gLrkarj.k ls izkIr gksus okyh jkf”k lqfuf”pr djsa   A

 ¼2½  rRi”pkr /kkjk 48 ds rgr ekU; fuEu dVkSrh;kaW ?kVk;s %
 ¼v½  gLrkarj.k ls laacaf/kr O;; tSls & foKkiu] nykyh] jftLVªh [kpZ bR;kfn   B

 ¼c½  vtZu dh ykxr ¼Cost of Acquisition½             C
 ¼l½  lq/kkj dh ykxr ¼Cost of Improvement½             D

 ¼3½  ldy vYi vof/k iwath vfHkykHk ¼X = A – B – C – D½                      X
 ¼4½  ?kVk;sa /kkjk U/S 54B/54D/54G ds rgr ekU; eqfDr;ka ¼Exemption½                       E

 ¼5½  dj ;ksX; vYikfyd  iwath vfHkykHk ¼Short term Capital Gain½ ¼Y = X - E½                Y

19-2 flD;qfjVh VªkatsDlu VSDl  ¼STT½%

“ks;jksa ,oa bfDoVh E;qPkqvy Q.Mksa ds varj.k ¼Transfer½ ls gksus okys ykHk ij vk;dj ds u;s fu;e flD;qfjVh VªkalsDlu 
VSDl ¼S.T.T.½ fnukad 1&10&2004 ls ykxw gqvk gS] ftldh nj fn- 01 twu 2013 ls iqujf{kr dh xbZ gS tks fuEukuqlkj gS%

dz 
ekU;rk izkIr LVkd 

,Dlpsat ij lkSnksa dk 
izdkj 

fooj.k 
STT    

dh ykxw nj  
 

Hkqxrku fdlds }kjk 
fd;k tk;sxk 

01 
fMyhojh vk/kkfjr 
¼Delivery Based½  

“ks;jksa dk dz; 
“ks;jksa dk fodz; 

0-1% 
0-1% 

dzsrk ¼Purchaser½ 
fodzsrk ¼Seller½ 

bfDoVh vksfj,asVsM 
E;qpqvy QaM ds ;qfuVksa dk fodz; 

0-001% 
fodszzrk ¼Purchaser½ 

¼fuos”kd½ 

02 
uku fMyhojh vk/kkfjr 
¼Non Delivery Based½  

MsfjosfVo VªsfMax ¼F&O½ 

“ks;jksa dk fodz; 0-025% fodszrk ¼Seller ½ 
Q;wpj fodz; 0-01% fodszrk ¼Seller ½ 
vkI”ku  dz; 0-125% dzsrk ¼Purchaser½ 
vkI”ku fodz; 0]017% fodszrk ¼Seller ½ 

 1]  bfDoVh vksfj,asVsM E;qpqvy QaM ls vk”k; ,sls E;qpqvy QaaM ls gS tks vius dqy QaM ds 50% lss vf/kd dk fuos”k 
?kjsyq daiuh ds “ks;jksa esa djrk gSA bldk fu/kkZj.k QaM ds ekfld vkSlrksa ds] okf"kZd vkSlr ds vk/kkj ij fd;k 
tk;sxkA

2]  fnukad 1&10&2004 vFkkZr~ flD;qfjVh VªkatsDlu VSDl ykxq gksus ds ckn] “ks;jksa ,oa bfDoVh vksfj,aVsM E;wpqvy QaM 
ds ;qfuVksa ds varj.k ls gksus okys vYidkfyd iwath vfHkykHk ¼vFkkZr~ [kjhnh ds 12 ekg ds vanj “ks;jksa @ ;wfuVks dks 
csp fn;k tkrk gS rks ml ykHk ij½ ij]10% dh nj ls vk;dj ns; gksxkA ftls /kkjk 88E ds rgr ekU; NwV ¼tks 
flD;qfjVh VªkatsD”ku VSDl ds cjkcj izkIr gksxh½ ls lek;ksftr fd;k tk ldrk gSA
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44 mfpr bUdeVSDl dh x.kuk dSls djsa \

19-3 nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk (Long Term Capital Gain)- 
F ;fn iwathxr vfLr;ka] djnkrk ds ikl] 36 ekg ¼vlwphc) “ks;j d¢ fy, 24 ekg½ ¼LVkd ,Dlpsat esa 

lwphc) ”ks;j rFkk bfDoVh vksfj,saVsM E;qpwvy QaM ds ;wfuVksa ds fy, 12 ekg½ ls vf/kd le; ls gks] rks ,slh 
vfLr;ksa ds gLrkarj.k ls gksus okys ykHk] nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk gksaxsA

F xzkeh.k {ks=ksa esa d`f"k Hkwfe ds ysu@nsu ls gksus okys iwath vfHkykHk dks dj eqDr j[kk x;k gSA
F fnukad 1&10&2004 ds ckn “ks;jksa@bfDoVh vksfj,saVsM E;qpqvy QaM ;qfuVksa ds fodz; ls gksus okys 

nh?kZdkfyd iwath vf/kykHk ¼vFkkZr~ “ks;j@;qfuV djnkrk ds ikl 12 ekg ls vf/kd le; ds fy, jgh gks½ 
iw.kZr% dj eqDr gksxkA vU; E;qpqvy QaM ¼/kkjk 10¼23D½ ds varxZr½ ds ;qfuVksa ds gLrkarj.k ls izkIr] 
nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk ij vk;dj & fuEu esa ls tks de gks] ns; gksxk &;fn gLrkarj.k 10 tqykbZ 2004 
rd fd;k x;k gks rks &

  i.   Indexing dk ykHk u fy;k gks @ 10% dh nj ls]
  ii. Indexing dk ykHk fy;k gks  @ 20 % dh nj ls] 

F fn- 10 tqykbZ 14 ds ckn vU; E;wpqvy Q.M ds ;wfuVksa ;k vU; vfLr;ksa ds gLrkarj.k ls gksus okys 
nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk ij baMsfDlx ds ykHk ysus ds Ik”pkr] 20% dh nj ls vk;dj ns; gksxsaA

F nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk dks] /kkjk 80C ds rgr dVkSrh;ksa ls lek;ksftr ugh fd;k tk ldrk gSA ijUrq 
vko”;d gksus ij vk;dj ls NwV dh ekSfyd lhek ls lek;ksftr fd;k tk ldrk gSA

F Hkwfe@Hkou dk mfpr ewY; & /kkjk 50¼C½ ds vuqlkj] okLrfod ewY; ;k LVkEi eqY;kadu izkf/kdkjh }kjk 
yxk;k x;k ewY;] tks vf/kd gks] mls iwawth vf/kykHk dh x.kuk gsrq Hkwfe@Hkou LFkkukarj.k ds ekeys esa mfpr 
ewY; ekuk tk,xkA

ykxr eqnzkLQhfr lwpdkad ¼Cost Inflation Index½
foRrh; o’kZ lwpdkad foRrh; o’kZ lwpdkad foRrh; o’kZ lwpdkad foRrh; o’kZ lwpdkad 
1981&82 100 1990&91 182 1999&00 389 2008&09 582 
1982&83 109 1991&92 199 2000&01 406 2009&10 632 
1983&84 115 1992&93 223 2001&02 426 2010&11 711 
1984&85 125 1993&94 244 2002&03 447 2011&12 785 
1985&86 133 1994&95 259 2003&04 463 2012&13 852 
1986&87 140 1995&96 281 2004&05 480 2013&14 939 

1987&88 150 1996&97 305 2005&06 497   

1988&89 161 1997&98 331 2006&07 519   
1989&90 172 1998&99 351 2007&08 551   

 nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk dh x.kuk fof/k ¼Long Term Capital Gain½

 ¼1½ loZizFke lEifRr;ksa ds gLrkarj.k ls izkIr gksus okyh jkf”k lqfuf”pr djsa &                   A
 ¼2½ rRi”pkr~ /kkjk 48 ds rgr ekU; fuEu dVkSrh;ka ?kVk;s %&
  ¼v½  gLrkarj.k ls laacaf/kr O;; tSls & foKkiu] nykyh] jftLVªh [kpZ vkfn                B

lq/kkj dh ykxr x gLrkarj.k ds o"kZ dk ykxr eqnzk LQhfr lwpdkad     
  ¼c½     vtZu dh lwpd ykxr =   C

lq/kkj ds o"kZ dk ykxr eqnzk LQhfr lwpdkad  ¼Cost ofA cquisition½                   

lq/kkj dh ykxr x gLrkarj.k  ds o"kZ dk ykxr eqnzk LQhfr lwpdkad              ¼l½ lq/kkj dh lwpd ykxr = D
lq/kkj  ds o"kZ dk ykxr eqnzk LQhfr lwpdkad¼Cost of Improvement½              

 ¼3½ ldy nh?kZ vof/k iwath vfHkykHk ¼X = A – B – C - D½       X
 ¼4½ ?kVk,a /kkjk 54@ 54B / 54D / 54 EC/54F/54G – ds rgr ekU; eqfDr;ka            E
 ¼5½ dj ;ksX; nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk ¼Long Term Capital Gain½ ¼Y = X - E½                       Y
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19-4 iwath vfHkykHkksa ls eqfDr;kW  Exemption from Capital Gains

U/S 54 fjgk;”kh edku lEifRr ds gLrkarj.k ls nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk%F
  ;fn O;fDr ;k HUF djnkrk us ¼Individual, HUF½ gLrkarj.k ds fnukad ls 1 o"kZ iwoZ ;k 2 o"kZ ds vanj 

¼ckn½] Hkkjr esa ,d edku [kjhnk gks ;k 3 o"kkZsa ds vanj Hkkjr esa ,d u;s edku dk fuekZ.k djk;k gks] rks 
  djeqDr jkf”k = edku [kjhnus@fuekZ.k es [kpZ dh xbZ jkf”k ;k gLrkarj.k ls iwath vfHkykHk dh jkf”k]tks de 

gksA 

U/S 54B d`f"k Hkwfe ds gLrkarj.k ls vYidkyhu@nh?kZdkfyd iawth vfHkykHk%F
  ;fn O;fDr djnkrk ¼Individual½] d`f"k Hkwfe ds gLrkarj.k fnukad ls 2 o"kZ ds vanj vU; d`f"k Hkwfe dz; fd;k 

gks rks & 
  djeqDr jkf”k = vU; d`f"k Hkwfe dk dz; ewY; ;k gLrkarj.k ls iwath vfHkykHk dh jkf”k] tks de gks 

U/S 54DF  vkS|ksfxd midze Hkou ;k Hkwfe ls vfuok;Z vf/kxzg.kls vYidkfyd@nh?kZdkfyd iwath vfHkykHk %
  ;fn djnkrk gLrkarj.k ds fnukad ls 3 o"kksZa ds vUnj vks|ksfxd mn~ns”;ksa gsrq tehu ;k Hkou dz; dj 

iquZfuos”k djrk gS rks] 
  djeqDr jkf”k = iquZfuos”k dh jkf”k ;k iwath vfHkykHk] tks de gksA

U/S 54ECF  fnukad 01 vizsy 2000 ds ckn] fdlh Hkh izdkj ds iwath laifRr ds gLrkarj.k ls izkIr nh?kZdkfyd 
iawth  vfHkykHk  gLrkarj.k ds fnukad ls 6 ekg ds vanj xzkeh.k fo|qrhdj.k fuxe ¼REC½ ;k Hkkjrh; 
jk"Vªh; jktekxZ izkf/kdj.k ¼NHAI½ ds fu/kkZfjr ck.M esa 3 o"kZ ds ykad bu vof/k ds lkFk] fuos”k fd;k tk; 
rks djeqDr jkf”k = fuos”k dh jkf”k] ;k iwath vfHkykHk] tks de gksA fnukad 01-04-2006 ls fuos”k dh 
vf/kdre lhek  izfr fuos”kd 50 yk[k :Ik, rd fu/kkZfjr dh xbZ gSA  ;fn 3 o"kZZ ds igys] ;fn fdlh o"kZ esa 
ck.M foØ; dj fn;s tkrsa gSa ;k _.k fy;k tkrk gS rks mlh o"kZ es gh] bl en esa izkIr jkf”k dj;ksX; gks 
tkosxhA

U/S 54FF   fjgk;”kh edku ds vykok fdlh vU; lEifRr ds gLrkarj.k ls gksus okys nh?kZdkfyd iwath  
vfHkykHk %

  gLrkarj.k fnukad ls igys] 1 o"kZ ds nkSjku ;k gLrkarj.k fnukad ds ckn] 2 o"kZZ ds vanj Hkkjr esa dksbZ ,d 
edku [kjhnk gks ;k 3 o"kZZ ds vanj Hkkjr esa ,d vkoklh; edku dk fuekZ.k djk;k x;k gks rFkk gLrkarfjr 
lEifRr dk fodz; ewY;] edku [kjhnus@fuekZ.k djus esa [kpZ dh xbZ jkf”k ds cjkcj ;k de gks rks laiw.kZ 
iwath ykHk NwV ;ksX;] ijUrq vf/kd gksus ij

       iwath vfHkykHk x u;s edku ds fuekZ.k @ dz; esa [kpZ 
  dj eqDr jkf”k =  -------------------------------------------------------------
       laifRr ds gLrkarj.k ls izkIr jkf”k

/kkjk 54, 54B, 54D, 54F  – ds rgr] djksa ls eqfDr;kW fuEu “krksZa ds rgr ekU; gksxh%F

  i.  ;fn ubZ laifRr esa fuos”k mlh foRrh; o"kZZ esa djuk laHko uk gks rks] /kkjk 139¼1½ ds rgr fjVuZ nkf[ky 
djus dh fu/kkZfjr frfFk ls igys] fdlh Hkh jk"Vªh;d`r cSad esa] iawth ykHk [kkrk fuos”k ;kstuk 1988 esa] 
[kkrk [kksydj iawth ykHk dh jkf”k dks tek djokuk vko”;d gSA  fu/kkZfjr frfFk ds lekIr gksus ds iwoZ 
ubZ laifRr esa fuos”k ugh fd;k tk ldk] rks fu/kkZfjr vof/k lekIr gksus ds foRrh; o"kZZ esa] tek jkf”k 
dks] iawth ykHk ekurs gq, dj ns; gksaxsaA tek jkf”k ij C;kt Hkh fu;ekuqlkj izkIr gksaxsA

  ii.  iwath ykHk dh jkf”k ls uohu laifRr ds dz;@fuekZ.k ds fnukad ls] de ls de rhu o"kZ rd uohu 
laifRr dks djnkrk ds LokfeRo esa jguk vko”;d gSA vFkkZr~ uohu laifRr dk fodz; 3 o"kZ Ik”pkr gh 
laHko rFkk bu laifRr;ksa ds fo:) _.k ugh fy;k tk ldrk] vU;Fkk ftl o"kZZ ,slk fd;k tkosxk] mlh 
o"kZ esa bl en esa izkIr jkf”k dj;ksX; gksxhA
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